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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Kompania Domowa Projekt 12 sp. z 0.0.
KRS 0000986683
Adres Plac Konesera 6A

03-736 Warszawa

Numer NIP i REGON

1133067860 52280719300000

Numer telefonu

(22) 67470 25

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@kmpdom.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.kompaniadomowa.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Projekt ,Kompas Targéwek” ul. Wejherowska 22 (zrealizowane przez sp6tke powigzang)
Data rozpoczecia 05/05/2018
Data wydania decyzji 25/02/2020

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Projekt ,Strefa Bielany” ul. Kaliszbwka 2 (zrealizowane przez spétke powigzang)
Data rozpoczecia 25/11/2019
Data wydania decyzji 22/07/2021

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Projekt ,Biaty Dom” ul. Swiatowida 28 (zrealizowane przez sp6tke powigzana)
Data rozpoczecia 01/03/2019

Data wydania decyzji 18/08/2021

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
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I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Deweloper jest wiasdcicielem trzech niezabudowanych nieruchomosci gruntowych potozonych w

IS T Warszawie, przy ul. Plastycznej, w obrebie ewidencyjnym 2-08-09:

dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego”

dziatki ewidencyjnej 88 o powierzchni 686 m? (sze$¢set osiemdziesigt sze$¢ metréw kwadratowych)
dziatki ewidencyjnej 89 o powierzchni 778 m? (siedemset siedemdziesigt osiem metréow kwadratowych)
dziatki ewidencyjnej 91 o powierzchni 774 m? (siedemset siedemdziesigt cztery metry kwadratowe)

Dziatka ewidencyjna 88 - WA1M/00143406/4

Numer ksiegi Dziatka ewidencyjna 89 - WATM/00143405/7
wieczystej
Dziatka ewidencyjna 91 - WA1TM/00143404/0

KW WA1M/00143405/7
W dziale IV ksiegi wieczystej numer WA1M/00143405/7 wpiséw nie ma.
Do dziatu IV ksiegi wieczystej numer WA1M/00143405/7 zostaly zarejestrowane wzmianki:
(i) z dnia,26 marca 2025 r. godz. 10:48:35 numer Dz. Kw./WA5M/24864/25/1,  wpis hipoteki
umownej tacznej;
(ii)z dnia 26 marca 2025 r. godz. 10:47:19 , numer Dz. Kw./WA5M/24863/25/1, wpis hipoteki
umownej facznej,
Wskazane w pkt (i) i (ii) powyzej hipoteki maja réwne pierwszenstwo,

KW WA1M/00143406/4

|Stn‘IEJA6)C€. W dziale IV ksiegi wieczystej numer WAT1M/00143406/4 wpisOw nie ma.
obcigzenia
hipoteczne Do dziatu IV ksiegi wieczystej numer WATM/00143406/4 zostaty zarejestrowane wzmianki :

nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w

dziale czwartym umownej tgcznej
ksiegi wieczystej

(i) z dnia 26 marca 2025 r. godz. 10:48:35 , numer Dz. Kw./WA5M/24864/25/1, wpis hipoteki

(i) z dnia 26 marca 2025 r. godz. 10:47:20, numer Dz. Kw./WA5M/24863/25/1, wpis hipoteki
umownej tacznej,
Wskazane w pkt (i) i (ii) powyzej hipoteki maja réwne pierwszenstwo,
KW WA1M/00143404/0
W dziale IV ksiegi wieczystej numer WA1M/00143404/0 wpiséw nie ma.
Do dziatu IV ksiegi wieczystej numer WATM/00143404/0 zostaty zarejestrowane wzmianki:
z dnia 26 marca 2025 r. godz. 10:48:35, numer Dz. Kw./WA5M/24864/25/1 wpis hipoteki umownej
tacznej (i) z dnia 26 marca 2025 r. , numer Dz. Kw./WA5M/24863/25/1  wpis hipoteki

umownej facznej

W przypadku Nie dotyczy
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziafki i stanie

1 Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
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prawnym
nieruchomosci?

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich
(np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W odlegtosci okoto 120 metréw od inwestycji znajduje sie magistralna linia kolejowa.

W odlegtosci okoto 200 metréw znajduje sie pierwszorzedna linia kolejowa.

W odlegtosci 250 metréw znajduje sie hurtowania materiatéw budowlanych.

W odlegtosci 500 m znajduje sie wiele zaktadéw mechaniki pojazdéw, wulkanizacji,

stacja kontroli

pojazdéw oraz pomniejsze warsztaty.

W odlegtosci okoto 600 metrow znajdujg sie dwa przedsiebiorstwa zbierania i zarzgdzania odpadami.

W odlegtosci okoto 650 metréw znajdujg sie przedsiebiorstwa produkgji i przetwarzania betonu.

W odlegtosci okoto 1 kilometra znajduje sie skup ztomu i surowcéw wtérnych.

Akty planowania Plan ogélny gminy | Nie dotyczy
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
z:ef/‘vagli)lg\;vrzsficrl:mb Miejscowy plan ' Nie dotyczy
Jadaniem zagospodarowania
. . przestrzennego
inwestycyjnym
Miejscowy plan Nie dotyczy
odbudowy
UCHWALA Nr 76/11 SEJMIKU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO z dnia 20 czerwca
2011 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.
w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjno$¢
$cian zewnetrznych, okien i drzwi w S$cianach zewnetrznych, dachéw i
stropodachéw - zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z
Inne® 2010r. Nr 243, poz. 1623 oraz z 2011r. Nr 32, poz. 159 i Nr 45, poz. 235) i
przepisami wykonawczymi do tej ustawy.
Przez odpowiednig izolacyjno$¢ akustycznej przegréd budowlanych rozumie sie
izolacyjno$¢ akustyczng okreslong zgodnie z Polskimi Normami w dziedzinie
akustyki budowlanej, z uwzglednieniem poziomu hatasu powodowanego przez
starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych i przy zapewnieniu wymagane;j
wymiany powietrza w pomieszczeniu oraz - w przypadku wymiany okien
istniejgcych - zachowania ich dotychczasowej izolacyjnosci cieplnej.
Ustalenia Przeznaczenie Brak planu
obowigzujacego terenu
miejscowego planu
zagospodarowania | Maksymalna
przestrzennego dla | intensywnos¢ Brak planu
terenu objetego zabudowy
przedsiewzieciem
deweloperskim lub Maksymalna i Brak planu
zadaniem minimalna
inwestycyjnym nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

W szczegodlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Brak planu

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

Brak planu

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Brak planu

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Brak planu

Warunki ochrony
$rodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Brak planu

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu
potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

Brak planu

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych inwestycji, inwestycji towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Warunki ochrony
dziedzictwa

oraz doébr kultury
wspotczesnej

kulturowego i zabytkow

Ustalenia dotyczgce warunkdw i ograniczen zagospodarowania terenu

Brak planu

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie
przepiséw odrebnych

Brak planu

Warunki i szczegbtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Brak planu
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Warunki i szczeg6towe | Brak planu
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej
Ustalenia Przeznaczenie terenu Brak planu
obowigzujacego Maksymalna Brak planu
miejscowego planu intensywnoé¢ zabudowy
zagospodarowania i
Maksymalna i
przestrzennego dla - )
. . minimalna nadziemna Brak planu
dziatek lub ich . L
f a intensywno$¢ zabudowy
ragmentow,
znajdujacych sie w Maksymalna Brak planu
odlegtosci do 100 powierzchnia zabudowy
m od granicy Maksymalna wysoko$¢| grai planu
terenu objetego zabudowy
przedsiewzigciem Minimalny udziat| Brak planu
dewelgpersklm lub procentowy
zadaniem 5 powierzchni
S ) biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc
. Brak planu
do parkowania
Ustalenia decyzji o Funkcja zabudowy i Funkcja mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej z| Sposéb
warunkach zagospodarowania ustugami w parterze, na podstawie decyzji Nr| uzytkowania
zabudowy albo terenu 06/2021 o warunkach zabudowy z dnia 19.01.2020 r. | obiektéw

decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

budowlanych oraz
zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej od ul. Plastycznej maksymalnie 35 m, z
czytelnym podziatem pionowym na moduty o maksymalnej szerokosci 14 m
kazdy, rozdzielone odcinkami elewacji (0 min. szerokosci 4 m) wycofanej w
gtgb dziatki o min. 2 m. Szerokos$¢ elewacji od ul. Sympatycznej
maksymalnie 23 m. Geometria dachu - zharmonizowana z geometrig
dachéw sasiednich budynkéw - dach ptaski o kacie nachylenia maks. 12°
(wartos$¢ graniczna dach ptaski/dach stromy PN-89/B-10425).

forma architektoniczna

Kolorystyka i faktura elewacji frontowych winny nawigzywa¢ do budynku
sgsiedniego (ul. Potrzebna 24). Usytuowanie planowanej zabudowy na
dziatce winno by¢ zgodne z warunkami &8 12 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422).

usytuowanie linii

Obowigzujgca (z  uwzglednieniem w/w ustalen) o charakterze
nieprzekraczalnym, linia zabudowy 7 m od krawedzi jezdni ul. Plastycznej
wyznaczona przez istniejgce budynki, zgodna z ustawg o drogach
publicznych (Dz.U. z 2017 poz. 2222).

zabudowy
Nieprzekraczalna linia zabudowy 8 m od krawedzi jezdni ul. Sympatycznej
zgodna z w/w ustawg o drogach publicznych.
Wskaznik wielkosci powierzchni istniejgcej i projektowanej zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu inwestycji przyjmuje sie maksymalnie 30
. L. %. Zgodnie z Polskg Norma nr PN-ISO 9836/97 przez powierzchnig
intensywnos¢

wykorzystania terenu

zabudowy rozumie sie cyt.: ,powierzchnie terenu zajetg przez budynek w
stanie wykonczonym" (p. 5.1.2.1) i jest ona wyznaczona przez cyt.: ,rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu" (p.
5.1.2.2).

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Projektowana inwestycja nie jest zaliczana do rodzaju przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko wymienionych w
Rozporzadzeniu Rady Ministréw w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839).

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Obszar inwestycji okreslony jest w ewidencji gruntéw jako tereny
zurbanizowane o symbolu B i Bp, a zatem nie jest wymagana decyzja o
wylgczenia gruntu z produkdji rolniczej i leSnej zgodnie z art. 11 ust. 1i 4
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1161).

Obowiazuja nastepujace warunki:

- Inwestor realizujgcy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone
Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrone
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych wg
art. 75 ust. 1 ustawy prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2019 r. poz. 1396
ze zm.).

- Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i
przeksztatcenie elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w
jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji (art. 75 ust. 2 w/w
ustawy Prawo ochrony Srodowiska).

- Inwestor zobowigzany jest utrzymywac czystos¢ i porzadek na terenie
nieruchomosci i zapewni¢ usuwanie odpadéw komunalnych i Sciekow
zgodnie z ustawa o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (tj. Dz. U. z
2018 r. poz. 1454).

- Prace ziemne oraz inne prace wykonywane recznie, z wykorzystaniem
sprzetu mechanicznego lub urzadzenh technicznych, wykonywane w obrebie
korzeni, pnia lub korony drzewa lub w obrebie korzeni lub pedéw krzewu,
przeprowadza sie w sposéb najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom -
art. 87a ust. 1 ustawy o ochronie przyrody (t.,j. Dz.U. 22018 r. poz. 1614).

- W projekcie zagospodarowania terenu nalezy dazy¢ do ochrony
istniejgcego drzewostanu. Przed przystagpieniem do prac projektowych,
jezeli na terenie objetym inwestycjg wystepujg drzewa lub krzewy, nalezy
wykona¢ inwentaryzacje zieleni wraz z jej waloryzacjg i wykazaniem kolizji z
projektowang inwestycja w celu uzyskania opinii Wydziatu Ochrony
Srodowiska dla Dzielnicy Wtochy w sprawie gospodarki zielenig. Ewentualne
usuniecie drzew lub krzewéw z terenu nieruchomosci moze nastapi¢ po
uzyskaniu zezwolenia burmistrza, wydanego na wniosek posiadacza
nieruchomosci. Organ moze naliczy¢ optate lub/i uzalezni¢ udzielenie
zezwolenia od przeniesienia drzew lub krzewdéw we wskazane przez siebie
miejsce albo zastgpienia drzew lub krzewdw przewidzianych do usuniecia
innymi drzewami lub krzewami - zgodnie z art. 83a w/w ustawy o ochronie
przyrody.

- Inwestor zobowigzany jest okresli¢ sposob postepowania z odpadami
innymi niz komunalne oraz sposdb zagospodarowania mas ziemnych
powstatych w zwigzku z realizacjg inwestycji zgodnie z przepisami dziatu Il
ustawy o odpadach (Dz. U.z 2019 r. poz. 701 ze zm.).

- Realizacja inwestycji nie moze spowodowad zmiany stanu wody na
gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na jego gruncie wody
opadowej ze szkodg dla gruntéw sasiednich. Zgodnie z & 29 w/w
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Inwestor nie moze
odprowadza¢ wod oraz Sciekdw na grunty sasiednie.

- Ze wzgledu na usytuowanie planowanej inwestycji w obszarze
ograniczonego uzytkowania Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie (Dz. U. Woj. Maz. z 2011r. nr 128, poz. 4086 ze zm.), poza
strefami ograniczen w zakresie przeznaczenia terenu i sposobu korzystania
z terendw - Z1 i Z2, nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjno$¢ akustyczng
Scian zewnetrznych, okien i drzwi w S$cianach zewnetrznych, dachoéw i
stropodachéw - zgodnie z ustawa Prawo budowlane i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy oraz zgodnie z Polskimi Normami dotyczacymi
izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach oraz izolacyjnosci
akustycznej elementéw budowlanych.

wymagania dotyczace | Brak
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig
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warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Uktad urbanistyczny Miasto - Ogrod Nowe Wiochy
(cze$¢ wschodnia), obejmujacy teren planowanej
inwestycji, zostat ujety w gminnej ewidencji zabytkéw
na podstawie Zarzadzenia nr 3726/2013 r. Prezydenta
m. st. Warszawy.

Mazowiecki Wojew6dzki Konserwator Zabytkéw
uzgodnit projekt decyzji WZ w trybie art. 43 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepiséw odrebnych

Brak

warunki i szczegbtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Ustalono obstuge komunikacyjng inwestycji od ul.
Plastyczne;j.

Zarzadca drogi powiatowej - ul. Sympatycznej - Zarzad
Drég Miejskich pismem nr ZDM-TSR-
OP.0202.1323.2020.TBL  uzgodnit projekt decyzji,
zglaszajagc  cyt: ,nastepujace uwagi w zakresie
warunkow obstugi komunikacyjnej inwestycji:

- dostep do drogi publicznej od ul. Plastycznej;

- miejsca parkingowe dla obstugi inwestycji nie moga
by¢ zlokalizowane w projektowanym pasie drogowym
ul. Sympatycznej,

- obiekty budowlane usytuowane przy drogach nalezy
lokalizowa¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni w
odlegtosci okreslonej w ustawie z dnia 21 marca
1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz
470). W szczegblnie uzasadnionych przypadkach
usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze w
odlegtosci mniejszej niz okreslona moze nastgpic
wylgcznie za zgodg zarzadcy drogi,

- nie dopuszcza sie mozliwosci lokalizacji w pasie
drogowym ul. Sympatycznej elementéw obstugi
obiektu typu np.: schody, pochylnie, podjazdy drogi,

pozarowe;
- zgodnie z art. 35 ust. 3 Ustawy z dnia 21 marca
1985r. o} drogach publicznych zmiana

zagospodarowania terenu przylegtego do pasa
drogowego w zakresie wiaczenia do drogi ruchu
drogowego spowodowana ta zmiang, podlega
uzgodnieniu z zarzadcg drogi. Wiaczenie ruchu
drogowego zwigzanego z obstugg inwestycji
warunkowane jest zapewnieniem  stosownego
poziomu bezpieczeristwa ruchu drogowego."

Zarzadca drogi gminnej - ul. Plastycznej - Prezydent m.
st. Warszawy uzgodnit (opinig nr 113/2020) inwestycje
cyt.: ,w pasie przylegtym do pasa drogowego ulicy
Plastycznej na nastepujgcych warunkach:
1. Obstuga komunikacyjna dziatek od ul.
Plastycznej;

2. Usytuowanie infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych ulicy w oparciu o
przepisy:

a. Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach

publicznych (tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 470 ze zm.),

b. Rozporzadzenia Ministra Transportu i
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Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (tj.
Dz.U.z2016r. poz.124 ze zm.),

3. Nie dopuszcza sie parkowania pojazdéw w
pasie drogowym ulicy Plastycznej;

4. Zapewnienie  miejsc  parkingowych i
garazowych, wynikajgcych ze wskaznika dla
strefy, na terenie wtasnej posesji;

5. W celu poprawy bezpieczehAstwa na
skrzyzowaniu  ul.  Plastycznej z ul.
Sympatyczng uzasadnione jest wydzielenie z
dziatki ew. nr 88 z obrebu 2-08-09 fragmentu
gruntu umozliwiajgcego wykonanie tréjkata
widocznosci;

6. Wyrazenie przez inwestora woli przekazania
na rzecz m.st. Warszawy, ww. czesci dziatki
bedacej jego wiasnoscia, w sktad ktérej
bedzie wchodzi¢ grunt i naniesienia;

7. Uwzglednienie w uzgodnieniu z zarzadca

drog gminnych, w projekcie
zagospodarowania terenu dla
rozpatrywanego obszaru ww. elementu oraz
likwidacji pasa istniejacej,
nieuporzadkowanej zieleni wzdtuz dziatek
inwestora i koniecznoscig uzupetnienia
chodnika;

8. Zgodnie z art. 16 pkt 1 i 2 Ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz.
U z 2018 r. poz. 2068 ze zm.), budowa lub
przebudowa drog publicznych
spowodowana  inwestycja  niedrogowg
nalezy do inwestora tego przedsiewzigcia;

9. Szczegdtowe warunki budowy okresli umowa
zawarta pomiedzy zarzadcg drogi a
inwestorem, ustalajgca zakres i warunki
wykonania ww. prac, ktérej podpisanie
powinno nastapi¢ przed ztozeniem do
zaopiniowania projektu zagospodarowania
terenu;

10. Uwzglednienie dla potrzeb planowanej
inwestycji, w projekcie zagospodarowania
dziatki lokalizacji dodatkowych  miejsc
postojowych w poziomie terenu, w ilosci 20
% ponad liczbe miejsc wynikajacg z tzw.
.wskaznika dla strefy”, okreSlonego w
Studium  Uwarunkowan i  Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego - rys. nr
8 - Strefy zr6znicowanych warunkoéw obstugi
komunikacyjnej i parkowania pojazdow
(zatacznik nr 2 do uchwaty nr XCl1/2689/2010
z dnia 7 pazdziernika 2010 r. - ujednolicona
forma z wyréznieniem zmian zatacznika nr 2
do uchwaty nr LXXX/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r. z pb6zn. zm.). Z
obserwacji obszaru, na ktérym planowana
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jest inwestycja wynika, ze do prawidtowej
obstugi  komunikacyjnej takich obiektow
niezbedne jest zapewnienie nie tylko miejsc
parkingowych wynikajacych z  tzw.
"wskaznika parkingowego na terenie wtasnej
posesji". Dodatkowe miejsca postojowe dla
inwestycji usytuowane w poziomie terenu
odcigza parkowanie w przestrzeni ulic i tym
samym wptyng na poprawe przejezdnosci i
bezpieczenstwa ruchu na tychze ulicach;

. Zlokalizowanie ponadnormatywnych miejsc

postojowych ~w  poziomie terenu z
mozliwoscig swobodnego do nich dostepu w
celu zaspokojenia potrzeb zwigzanych z
obstuga budynku wielorodzinnego w
szczegblnosci planowanej funkgji ustugowej;

Projektowany zjazd obstugujacy inwestycje
nie powinien by¢ zlokalizowany w strefie
oddziatywania skrzyzowania ulicy Plastycznej
z ulica Sympatyczng jak réwniez nie
powinien kolidowaé¢ z istniejgcym zjazdem
na teren parkingu przy sklepie LIDL;

Wykonanie zjazdu do garazu podziemnego
zgodnie z 879 Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z
2016 r. poz. 124);

Uzyskanie opinii w Biurze Polityki Mobilnosci
i Transportu m.st. Warszawy dla lokalizacji
nowego zjazdu z ul. Plastycznej;

Uzgodnienie z zarzadcg drég gminnych
projektu  zagospodarowania dziatki w
zakresie obstugi komunikacyjnej z
zalgczeniem ww. opinii;

Uzyskanie dla lokalizacji nowego zjazdu
zezwolenia zarzadcy drogi, zgodnie z
uprzednio uzgodnionym projektem
zagospodarowania terenu;

Uzgodnienie z zarzadcg drogi projektu
konstrukcji  zjazdu  wykonanego przez
projektanta  posiadajagcego  odpowiednie
uprawnienia, przed przystapieniem do
budowy tego zjazdu;

Uzyskanie od zarzadcy drogi decyzji
wyrazajacej zgode w szczegbinie
uzasadnionych przypadkach na
lokalizowanie w pasie drogowym obiektow
budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z
potrzebami  zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego;

Uzyskanie decyzji zezwalajacej na zajecie
pasa drogowego drogi gminnej w celu
prowadzenia rob6t i poniesienia optat za
zajecie pasa drogowego - zgodnie z
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Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 1
czerwca 2004 r. w sprawie okreslenia
warunkéw udzielania zezwolen na zajecie
pasa drogowego (tj. Dz. U. z 2016 r., poz.
1264), w wysokosci okreslonej w uchwale Nr
XXX1/666/2004 Rady miasta stotecznego
Warszawy z dnia 27 maja 2004 r. w sprawie
wysokosci stawek optat za zajecie pasa
drogowego drég publicznych na obszarze
m.st. Warszawy, z wyjatkiem autostrad i
drog ekspresowych;

20. Uzyskanie decyzji zezwalajacej na zajecie
pasa drogowego drogi gminnej w celu
umieszczenia urzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego i ustalajacej optaty roczne za
zajecie pasa drogowego - zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 1
czerwca 2004 r. w wysokosci okre$lonej w
Uchwale Rady m.st. Warszawy wymienionej
w pkt 19;

21. Zabronione jest dokonywanie zmiany
naturalnego sptywu wod opadowych w celu
kierowania ich na teren sgsiednich
nieruchomosci".  Program  parkingowy,
realizowany na terenie wiasnej dziatki
powinien zapewni¢ prawidlowa obstuge
komunikacyjng obiektu.

Polityka miasta w tym zakresie okre$lona jest w
»Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego m. st. Warszawy"
(Uchwata Rady m. st. Warszawy nr LXXXI1/2746/2006 z
dnia 10.10.2006r. ze zm.) gdzie dla strefy Il jest:

-1 miejsce na mieszkanie nie mniej niz 1 miejsce na 60
m2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

- 25 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej dla
ustug i handlu.

Liczba miejsc parkingowych wymaga uszczegoétowienia
w  projekcie  budowlanym z  uwzglednieniem
faktycznych potrzeb wynikajgcych z funkcji obiektu i
liczby oséb zatrudnionych.

Usytuowanie i parametry miejsc postojowych powinny
spetnia¢ wymogi zawarte w Dziale Il rozdziat 3
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

Miejsca parkingowe, w tym réwniez dla oséb
niepetnosprawnych, inwestor obowigzany jest
zapewnic¢ na terenie objetym wnioskiem.

warunki i szczegbtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Planowang inwestycje nalezy podtaczy¢ do miejskiej
sieci inzynieryjnej poprzez istniejgcg na terenie sie¢ wg
uméw i na warunkach zawartych miedzy witasciwg
jednostka organizacyjng a inwestorem.

Pokrycie zapotrzebowania na media, jak réwniez
ewentualna przebudowa istniejgcych sieci
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kolidujacych z planowang inwestycjg - w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.

Zgodnie z pismem innogy Stoen Operator Sp. z 0. 0. nr
ND-B/NK/07945/2020-ND-B/WK/00001/2020 cyt:
"istnieje mozliwos¢ zasilania projektowanego obiektu
(...) mocg przytaczeniowg ok. 250,4 kW Zgodnie z
pismem MPWiK S. A nr
PRO/DGRWSW/WSK/660/840/361115/16/9991

zrédtem zaopatrzenia w wode cyt: "moze by¢
istniejgcy przewod wodociggowy DN 100 w ul.
Plastycznej albo DN 100 w ul. Sympatycznej".
Odbiornikiem ,$ciekéw bytowych z w/w budynku
moze by¢ istniejagcy kanat ogélnosptawny @ 0,30m w
ul. Plastycznej lub istniejagcy kanat ogélnosptawny o
0,40m w ul. Sympatycznej." Zgodnie z pismem Polska
Spétka Gazownictwa sp. z 0.0. nr W400/0000058866
/00001/2020/00000 cyt: istnieje "mozliwos¢
przytaczenia obiektu”.

Sposéb odprowadzenia wéd opadowych i
roztopowych w uzgodnieniu z Wydziatem Ochrony
Srodowiska Urzedu Dzielnicy Wiochy.

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Co najmniej 40% powierzchni terenu inwestycji (min.
20% na gruncie rodzimym).

nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak ustalen

wysokos$¢ zabudowy

Liczba kondygnacji nadziemnych - maks. piec
kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem, ze
kondygnacja pigta musi by¢ wycofana.

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki - max. 14,81 m . Wysokos¢
wycofanej kondygnacji pigtej, gérnej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki, kalenicy gtéwne;j -
maks. 17.00 m. Zgodnie z § 7 ust. 2 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1588)
wysokos$¢ mierzy sie od Sredniego poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku. Linie, ukfad i
podziaty otwordw okiennych winny nawigzywac¢ do
naroznego budynku przy ul. Sympatycznej i
Potrzebnej 24.

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych  planach
zagospodarowania
przestrzennego

W  promieniu 1km od inwestycji uchwalono
nastepujace plany miejscowe:

Uchwata  Nr  XXXVII/1119/2008 Rady miasta
stotecznego Warszawy z dnia 10 lipca 2008 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Stare
Wtochy w rejonie ulicy Stawy;

na terenach objetych planem dominujg funkcje
zabudowy wielorodzinnej, w tym matych domoéw
wielorodzinnych, oraz jednorodzinnej, w tym
jednorodzinnej o matej intensywnosci oznaczone

© Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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symbolami MW, MN, MW-N i MN-N,

UCHWAEA NR  XCIV/2804/2010 RADY  MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY z dnia 9 listopada 2010 r.
w  sprawie uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Stare
Wiochy;

na terenach objetych planem dominujg funkcje
zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej wraz z
ustugami oznaczone symbolami MN, MW oraz MW/U,

UCHWAEA  Nr  337/XXXVI/2001 RADY  GMINY
WARSZAWA-WLOCHY z dnia 29 listopada 2001 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obszaru potozonego w Warszawie w gminie
Warszawa-Wtochy oznaczonego w miejscowym planie
ogblnym zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy symbolem MU - 29, a obejmujacego teren
ograniczony ulicami Ks. J. Chroscickiego, tuczek i
Rybnicka; teren objety planem przeznaczono na
funkcje ustug oraz plac miejski i oznaczono symbolami
ATUM i A4ZP,

UCHWAEA NR  XLIX/1509/2009 RADY MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY z dnia 5 lutego 2009 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Stare
Wtochy w rejonie ulicy Mikotajskiej - czes¢ II;

na terenach objetych planem dominujg funkcje
zabudowy wielorodzinnej, w tym matych doméw
wielorodzinnych, oraz jednorodzinnej, w tym
jednorodzinnej o matej intensywnosci oznaczone
symbolami MW, MN, MW-N i MN-N. W obrebie 2-08-
15, na podstawie powyzszego planu, w miejscu
obecnych {3k zaplanowano strefe zabudowy
jednorodzinnej wraz z obstugujaca jg drogg 17 KD-D.

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na rozbudowie i nadbudowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze
przy ul. Obroncéw Pokoju 16, 24/WLO/WZ/2024 z dnia
05.02.2024.

Zmiana ostatecznej decyzji nr 59/RU/2023 z dnia
05.05.2023 r. dot. ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajagcej na budowie wielorodzinnego
budynku mieszkalnego, 25/WLO/WZ/2024/Z z dnia
07.02.2024.

Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na przebudowie, nadbudowie, czesciowej
rozbiérce, zmianie sposobu uzytkowania budynku
ustugowego na mieszkalny jednorodzinny, budowie
garazu  podziemnego wraz z  urzadzeniami
budowlanymi przy ul. Watowickiej 17,
28/WLO/WZ/2024 z dnia 13.02.2024.

Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na  budowie dwdch  budynkéw
mieszkalnych  jednorodzinnych ~w  zabudowie
blizniaczej wraz z garazami podziemnymi i rozbiorka
istniejgcych  budynkéw, dz. 70 obr. 2-08-06,
39/WLO/WZ/2024 z dnia 21.02.2024.

Przeniesienie decyzji nr 76/RU/2022 o ustalenie
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warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku mieszkalnego

wielorodzinnego  dwukubatorowego z garazem
podziemnym, dz. 50/4 obr. 2-08-02,
54/WLO/WZ/2024/P z dnia 08.03.2024

Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym przy ul.
Tynkarskiej 15, 62/WLO/WZ/2024 z dnia 14.03.2024

Przeniesienie decyzji nr 196/2019 z dnia 28.10.2019 r.
o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, dz. 218, 225 obr. 2-08-08,
65/WLO/WZ/2024/P z dnia 10.04.2024

Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze i
garazem podziemnym przy ul. Tynkarskiej 25,
39/RU/2023 z dnia 23.03.2023.

Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym i
infrastrukturg zewnetrzng przy ul. Tynkarskiej 15,
40/RU/2023 z dnia 23.03.2023

Zmiana decyzji nr 60/RU/2023 z dnia 08.05.2023 r.
ustalajgcej warunki  zabudowy dla  inwestycji
polegajacej na budowie budynku wielorodzinnego
mieszkalnego, dz. 12 obr. 2-08-22, 144/RU/2023 z dnia
05.10.2023.

Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem przy ul. tamanej 9,
80/RU/2023 z dnia 02.06.2023.

Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym przy ul.
Parowcowa 19, 131/RU/2023 z dnia 07.09.2023.

Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem
podziemnym, infrastruktura techniczna i
zagospodarowaniem terenu przy ul. Chrobrego 10,
184/RU/2023 z dnia 22.11.2023.

decyzjach o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak

miejscowych planach
odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Brak
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na| Brak
realizacje inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu Brak

lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu | Brak
na realizacje inwestycji
w  zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu | Brak
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji inwestycji w

zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu| Brak
lokalizacji  regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji inwestycji w
zakresie  Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | Brak
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* pie*
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone tak® nie*

Na Nieruchomosci Deweloper realizuje przedsiewziecie deweloperskie pod
nazwg PLASTYCZNA KAMIENICA PRZY SYMPATYCZNE] (,Przedsiewziecie
Deweloperskie”), na podstawie Decyzji Nr 152/WLO/PB/2024 wydanej na rzecz
spoétki pod firmg Kompania Domowa Projekt 12 Sp. z 0.0., w dniu 03.09.2024
roku, z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, zatwierdzajacej projekt
Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa | budowlany i udzielajacej spétce pod firma Kompania Domowa Projekt 12 Sp. z
organu, ktory je wydat 0.0. z siedzibg w Warszawie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, wraz z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu na dziatce ewidencyjnej numer 88, 89, 90 z obrebu
2-08-09, w Warszawie, wedtug projektu budowlanego, stanowigcego integralng
cze$¢ opisanej decyzji;
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Data uprawomocnienia sie decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

1994,
- Prawo budowlane (Dz. U.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

22023 r. poz.682, z pdzn.zm.) ), oraz
oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

*Niepotrzebne skreslic.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Prace budowlane rozpoczng sie 30 kwietnia 2025 roku. Planowany termin zakohczenia prac
budowlanych i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynkéw zostaje okreslony na 28 luty

2027r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1

Rozmieszczenie Przedsiewziecie deweloperskie ,PLASTYCZNA KAMIENICA PRZY
budynkéw  na | SYMPATYCZNEJ" sktada sie z jednego budynku, posiadajgcego 5
nieruchomosci kondygnacji naziemnych i jedng podziemna.

(nalezy  podac
minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu jest okre$lona zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07 wskazang
w zatgczniku do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 roku w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego;

e pomiaru dokonuje sie w stanie wykohczonym na poziomie podtogi, nie liczac listew
przypodtogowych,

wykonawczym,

e pomiaru dokonuje sie z dokfadnoscia do dwdch miejsc po przecinku, sumujac
powierzchnie wszystkich pomieszczen,

e do powierzchni nie sg wliczane powierzchnie otworéw na drzwi i okna oraz nisze w
elementach zamykajacych,

do powierzchni nie wlicza sie powierzchni pod demontowalnymi $ciankami dziatowymi.

progéw itp., po wykonaniu tynkéw przewidzianych projektem

Zamierzony sposoéb i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
Srodkéw finansowych -
kredyt, Srodki wiasne,
inne

Deweloper bedzie finansowat Przedsiewziecie Deweloperskie, ze
srodkéw wiasnych, z pozyczek od spoétek powigzanych oraz ze
srodkdéw pochodzacych z kredytéw bankowych udzielonych
Deweloperowi.

W nastepujacych
instytucjach

finansowych (wypetnia
sie w przypadku

Warszawski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Warszawie
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kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkaniowy rachunek-powierniczy*

rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki | 0,45%
procentowej, wediug
ktérej jest obliczana
kwota  sktadki  na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtoéwne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego - art. 6-19 (Dz.U. 2024 poz. 695). Na rachunku
powierniczym Bank ewidencjonowa¢ bedzie wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
Nabywcy lokali. Wyptaty z rachunku powierniczego beda dokonywane w terminach i
kwotach okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego. Deweloper ma
prawo do dysponowania $rodkami pienieznymi zgromadzonymi na Rachunku
Powierniczym wytacznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Wyptata
srodkéw z rachunku powierniczego nastgpi po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego na rachunek Dewelopera w
terminie 7 dni roboczych od ztozenia dyspozycji wyptaty. Bank przed dokonaniem wyptaty
Srodkéw pienieznych z rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera dokona kontroli
zakonczenia etapu przedsiewziecia deweloperskiego, za ktéry ma by¢ dokonana wyptata.
W przypadku, gdy kontrola zakonhczenia etapu przedsiewziecia deweloperskiego da wynik

negatywny, Bank informuje Dewelopera o odmowie dokonania wyptaty wraz ze
wskazaniem przyczyn. W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron, na
warunkach w niej okredlonych, Bank wyptaci Nabywcy $rodki zgromadzone na Rachunku
Powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy. W
przypadku odstapienia od Umowy przez jedng ze stron na warunkach innych, niz w niej
okreslone, strony sktadajg zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkdéw
pienieznych zgromadzonych na rachunku powierniczym, a Bank niezwtocznie po ich
otrzymaniu wyptaci $érodki pieniezne. Wszelkie koszty prowadzenia rachunku
powierniczego ponosi Deweloper. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku
powierniczym sg nieoprocentowane.

Warszawski Bank Spéidzielczy z siedzibg w Warszawie, ul. Fieldorfa 5A,
03-984 Warszawa, ktérego akta rejestrowe sg przechowywane w Sadzie Rejonowym dla
m.st. Warszawy, w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
wpisany do rejestru przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000082262, NIP 525 000 61 76,

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkéw

nabywcy REGON 000509643
% KOSZTOW PLANOWANE
ETAP | OPI5 CALKOWITYCH | TERMINY
ZAKONCZENIA
Nabycie wtasnosci gruntu, wykonanie
| etap dokumentacji projektowej, pozwolenie na
15% 31.10.2024 r.
budowe
Harmonogram przedsiewziecia
'dewelope'rskiego lub zadania Wycinka drzew, usuniecie kolizji sieci, 15% 31.07.2025r.
inwestycyjnego Il eta ogrodzenie placu budowy, roboty
P przygotowawcze, zabezpieczenie i wykonanie
wykopu.
Fundamenty; 15% 31.10.2025 .
Sciany konstrukcyjne garazu, strop nad
Il etap . . . .
garazem (bez otwordw technologicznych i bez
rampy).
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Sciany konstrukcyjne parteru, | i Il pietra; 10% 31.01.2026 .
Stropy nad parterem, li ll, Il pietrem (bez
otwordéw technologicznych). Sciany ostonowe
(50 %), Scianki dziatowe (50%)

IV etap

Sciany konstrukcyjne IV, V pietra; Stropy nad 12% 31.03.2026 .
IV, V pietrem (bez otwordw technologicznych).
Sciany ostonowe (50 %), Scianki dziatowe
(50%), Stolarka okienna bez osprzetu (80%),
Elewacja (20%), Izolacja dachu bez osprzetu
(80%), Balustrady zewnetrzne (30%)

V etap

Stolarka okienna bez osprzetu (20%), Elewacja 13% 31.05.2026r.
(70%), lzolacja dachu bez osprzetu (20%),
Balustrady zewnetrzne (70%), Tynki
wewnetrzne (20%), Podtoza i posadzki (20%),
Instalacja wentylacyjna bez osprzetu (40%),

VIl etap

Instalacja elektryczna, wod.-kan. i c.o. bez
osprzetu (40%),

Elewacja (10%), Instalacja wentylacyjna bez 10% 31.08.2026r.
osprzetu (45%), Instalacja elektryczna, wod.-
kan. i c.0o. bez osprzetu (45%), Tynki
wewnetrzne (80%),
Podtoza i posadzki (80%),

VIl etap

Instalacja wentylacyjna bez osprzetu (5%), 10% 28.02.2027 r.
Instalacja elektryczna, wod.-kan. i c.0. bez
osprzetu (5%), Roboty malarskie, stolarka
Vil drzwiowa; przytacza i sieci, drogi,
etap nawierzchnie oraz stropodachy na garazu,
zagospodarowanie terenu. Zakoriczenie prac
budowlanych - wpis w dzienniku budowy
robét. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji Nie stosuje sie waloryzacji ceny.
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na Zgodnie z § 10. Umowy deweloperskiej
jakich mozna
odstgpic¢ od
umowy dewelo-
perskiej lub
jednej zuméw, o
ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja
2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE?

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesSci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres kroétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg - sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zadwiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

3Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.
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8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Warszawskim Banku Spétdzielczym prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Warszawskiego Banku Spétdzielczego,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Warszawski Bank Spétdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:
znak stowno-graficzny z motywem syrenki warszawskiej - Swiadectwo ochronne nr 347948.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemu gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

1928 600 zt

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

96,43 m2

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Lokal mieszkalny oznaczony w dokumentacji projektowej jako

PK-LM-03

Cena 20 000 zt za m.kw brutto (wraz z podatkiem VAT).

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 28.02.2028 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zuméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba
kondygnadji

Technologia
wykonania

- konstrukcja zelbetowa, monolityczna, wylewana,

- Sdciany zewnetrzne i elementéw

ceramicznych i silikatowych

wewnetrzne murowane z

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspdlnej
budynku i terenie
wokét niego,
stanowigcym
czesS¢ wspolng
nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr 1

Liczba lokali w
budynku

35 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

43 miejsca w garazu podziemnym

9 na parkingu naziemnym

Dostepne media

Woda, prad, kanalizacja, sie¢ cieplna, okablowanie TV,

w budynku telefoniczne i internetowe
Dostep do drogi Nieruchomos$¢ ma zapewniony bezposrednio dostep do drogi
publicznej publicznej, tj. do ulicy Plastycznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony w dokumentacji projektowej jako PK-LM-03 potozony w klatce
schodowej K1 na kondygnacji drugiej

Zgodnie z zatgcznikiem nr 2 stanowigcym rzut wtasciwej kondygnacji.
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Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Lokal mieszkalny 2 pokojowy o powierzchni uzytkowej wynoszqcej ...... m kw.
- Powierzchnia i uktad pomieszczen lokalu mieszkalnego - zatqcznik nr 3

- Standard prac wykoriczeniowych lokalu zgodnie z zatgcznikiem nr 1.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

30.05.2027

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

28.02.2028

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wrasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

uhwN =

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
Standard prac wykonczeniowych - zatgcznik nr 1.
Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego - zatgcznik nr 2.
Powierzchnia i uktad pomieszczen lokalu mieszkalnego - zatacznik nr 3.
Wz6r umowy deweloperskiej - zatgcznik nr 4

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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